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VZOR

Dnesniho dne, mésice a roku ujednali:

na strané jedné

Mésto Havliékav Brod, ICO: 00267449, DIC: CZ00267449,

se sidlem Havlickovo namésti 57, 580 01 Havlickav Brod,

zapsaneé v registru ekonomickych subjekt,

za které jedna starosta Zbynék Stejskal,

bankovni spojeni: Komeréni banka Havli¢kiv Brod, €. 4. 19-327521/0100

jako budouci prodavajici

na strané druhé

jako budouci kupuijici

SMLOUVU O SMLOUVE BUDOUCI KUPNI

Mésto Havlickav Brod je vlastnikem nemovitosti zapsanych v katastru nemovitosti Katastralniho
ufadu pro Vysocinu, Katastralniho pracovisté HavliCkav Brod na listu vlastnictvi €. 10 001 pro obec
Havlicklv Brod a katastralni uzemi Havlickiv Brod jako pozemek parcelni €islo 1047, pozemek
parcelni Cislo 1048/2, pozemek parcelni ¢islo 2341/9 a pozemek parcelni ¢islo 1046/8.

Z téchto pozemku byl geometrickym planem ¢&. 9493-421/2024 vytvofen pozemek, ktery
je Verejnou soutézi — elektronickou aukci, nabizen pod Cislem ............

B.

Kupujici je opravnén vyzvat mésto Havlickiv Brod k uzavieni fadné kupni smlouvy do 60 dnu
od uzavfeni této smlouvy o smlouvé budouci kupni. To vS§ak pouze v pfipadé, Ze ve Ihité 60 dn
od uzavreni této smlouvy budou spinény nasledujici podminky:

- uhrazeni kupni ceny nebo pFedlozeni zavazného pfislibu uvérujici financni instituce na
poskytnuti uvéru ve vysi rozdill mezi kupni cenou a ¢astkou, kterou pfed uzavienim kupni
smlouvy kupujici uhradi z vlastnich zdroju. Zavaznym pfislibem se mysli zejména Uvérova



¥ Havlickuv
x o
BrOd g. -smlouvy. ............................

smlouva nebo nabidka uvéru, ktera byla ucinéna poté, co financni instituce posoudila
uvéryschopnost kupuijiciho.

- predlozZeni textu fadné kupni smlouvy opatfené podpisem kupujiciho méstu Havli¢kav Brod.

Nevyzve-li kupujici mésto Havli¢klv Brod v€as a zaroven nesplni tyto podminky, povinnost mésta
Havli¢klv Brod k uzavieni fadné kupni smlouvy zanika

Pfedmétem fadné kupni smlouvy bude prodej pozemku uvedeného v ¢lanku ,A* za celkovou kupni
CENUVE VYSi oo K& v&. DPH.

Radna kupni smlouva bude uzavfena v nasledujicim znéni:

SMLOUVA KUPNI

Mésto Havlickav Brod je vlastnikem nemovitosti zapsané v katastru nemovitosti Katastralniho
Ufadu pro Vysocinu, Katastralniho pracovisté Havli¢kav Brod na listu vlastnictvi &. 10 001 pro obec
a katastralni uzemi Havlickiv Brod Brodu jako pozemek parcelni Z&islo...............
O VYMEFe .....ccoveeveeenn m?2.

Prodavajici Mésto Havlicklv Brod prodava pozemek parcelni Cislo .................. v katastralnim
tuzemi Havli¢klv Brod se vSemi soucastmi a pfisluSenstvim (v€etné pilifl s HUP a s elektromérem,
pfipojovaci mista k vodovodu a kanalizaci) za celkovou kupni cenu ..............cccccoeunnee. K¢, véetné
DPH, (SIOVY: oo korun Ceskych) kupujicim, ktefi tuto nemovitost
za kupni cenu kupuiji a do spole€ného jméni (nebo svého vlastnictvi) pfijimaji.

Stranami dohodnuta kupni cena ve vySi .........cccccoc.e. K¢ v€etné DPH, byla kupujicim uhrazena
pfed podpisem této smlouvy na ucet Cislo 19-327521/0100, VS (bude dopinéno).
(nebo)

Kupujici pfedloZil pfed podpisem této smlouvy pfevodci zavazny pfislib Gvérujiciho penézniho
ustavu a v souladu s timto pfislibem se zavazuje, Ze kupni cenu ve VySi .........cccccccvveennnn. K¢E
vCetné DPH, zaplati pfevodci na jeho ucet Cislo 19-327521/0100, VS (bude doplnéno) nejpozdé;ji
do 40 dnl ode dne provedeni zapisu vkladu viastnického prava do katastru nemovitosti. Kupujici
se zavazuje zajistit u svého uvérujiciho penézniho ustavu, aby cela uvérovana Castka byla timto
uvérujicim ustavem poukazana na ucet pfevodce.

Datum uskutecnéni zdanitelného plnéni se sjednava ke dni uzavfeni této smlouvy.
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Iv.

Vécna bfemena a zavazky souvisejici se stavbou a vécna bfemena uvedena na listu vlastnictvi
ke dni uzavieni smlouvy.

Prodavajici prohlasuje, ze na pfevadéné nemovitosti nevaznou dluhy, vécna bfemena ani jiné
pravni povinnosti, na které by byl kupujici povinen upozornit, s vyjimkou vySe uvedenych. Kupujici
prohlaSuje, Zze se seznamil se stavem pozemku uvedeného v Cl. |. této smlouvy. Kupujici bere
na védomi, Ze v minulosti se na tomto pozemku nachazela zahradkarska kolonie. Z toho duvodu
je vhodné, aby si kupujici vramci projektové pfipravy stavby rodinného domu nechal udélat
zakladni geologicky prizkum puady na pozemku a zpUsob zaloZeni stavby rodinného domu témto
geologickym podminkam pfizpUsobil.

V.

1. Kupuijici bere na védomi, Ze pro obytnou zénu Na Nebi, jejiz je pozemek uvedeny v ¢&l. |. této
smlouvy soucasti, byl vydan regulaéni plan dle ust. § 84 zakona €. 283/2021 Sb., stavebniho
zakona, a to regula¢ni plan vyhotoveny spole¢nosti MASTERPLAN projektanti, s.r.o.,
zakazkové Cislo 2022-49 s datem 08/2023. Tento regulacni plan stanovi podrobné podminky
zejména pro vymezeni a vyuziti pozemku, umisténi a prostorové usporadani staveb, véetné
jejich  napojeni na vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu, urbanistickych
a architektonickych podminek, uli¢ni a stavebni &ary, vzajemné odstupy staveb a odstupy
staveb od hranice pozemku, ptdorysnou velikost stavby, vySku, objem a tvar stavby, zakladni
Udaje o kapacité stavby, urCeni ¢asti pozemku, které mohou byt zastavény, nebo
zastavitelnost pozemku dal$imi stavbami. (Dale jen regulacni plan).

2. Kupujici se zavazuje na pozemku uvedeném v ¢l. I. této smlouvy postavit stavbu rodinného
domu v souladu sregulaénim planem. Povinnost souladu stavby s regulacnim planem
se vztahuje i na jeji doplrikové objekty uvedené v regulacnim planu. Kupujici se zavazuje
dokoncit stavbu tohoto rodinného domu tak, aby mohlo byt zapoc€ato s uzivanim této stavby
a aby méla pfidélené Cislo popisné, a to nejpozdéji do péti let od kolaudace shora uvedené
vefejné dopravni a technické infrastruktury, nebo od podpisu této smlouvy (podle toho, ktera
skute€nost nastane pozdéji).

3. Kupujici se zavazuje na pozemku uvedeném v &l. |. této smlouvy do dvou let od kolaudace
shora uvedené veriejné dopravni a technické infrastruktury, nebo od podpisu této smlouvy
(podle toho, ktera skute€nost nastane pozdéji) zbudovat zakladovou desku vyhovuijici stavbé
domu v souladu s regulacnim planem vc€etné& svrchni betonové vrstvy nebo ve stejném
terminu zbudovat jinou konstrukci plnici stejny Gcel. Pfi poruSeni této povinnosti
ma prodavajici pravo od smlouvy odstoupit, a to s tim, Ze kupujici ma narok pouze na vraceni
kupni ceny nehledé na to, jaké upravy pozemku do doby odstoupeni od smlouvy provedI.

4. Kupujici se zavazuje zavazat k povinnostem uvedenym v odst. 2. a 3. kazdého budouciho
vlastnika pozemku, ktery je pfedmétem této kupni smlouvy.

5. Kupujici bere na védomi, Zze podminky v regulacnim planu, stanovujici uli¢ni/stavebni ¢aru
a zpUsoby uziti ¢asti pozemku mezi stavbou domu a komunikaci maji fakticky za nasledek,
ze Cast pozemku mezi stavbou domu a komunikaci bude vefejnym prostranstvim. Kupujici
s timto souhlasi. Ustanoveni plati pro pozemky €. 13-18 a 24-27.



By Havlickuv
‘ﬁ BrOd C. -smlouvy: ............................

VL.

PFi poruSeni povinnosti stanovené v ¢l. V.odst. 2 smlouvy ma prodavajici narok na uhradu
smluvni pokuty ve vy&i 2.000.000,- K¢.

Pokud kupuijici spini povinnost dle ¢l. V.odst. 2. smlouvy na pozemku ve Ihuté 5 let dokoncit
stavbu rodinného domu, ale nedodrzi pozadavky na jeho stavbu stanoveném regulaénim
planem, ma prodavajici narok na nasledujici smluvni pokuty:

a. v pfipadé nedodrzeni zakladnich pozadavkl na tvar stavby, jeji velikost a jeji umisténi
na pozemku (zejména ve smyslu, Ze se ma jednat o fadovy dim navazujici na vedlejSi
domy) smluvni pokutu ve vysi 2.000.000,- K¢;

b. v pfipadé nedodrzeni vnéjSich rozméru stavby vcéetné velikosti, umisténi vypini otvor(
nebo umisténi stavby na pozemku v jakémkoliv rozméru nebo poloze o vice nez 30 cm
smluvni pokutu ve vysi 500.000,- K¢&;

c. nedodrZeni odstupu stavby od hranice pozemku (uli¢ni ¢ary) o vice jak 5 cm smluvni
pokutu ve vysi 500.000,- K¢;

d. nedodrzeni ostatnich pozadavku smluvni pokutu ve vySi 200.000,- K& za kazdy
z porusenych pozadavku, maximalné vSak ve vysi 600.000,- K&.

Uplatni-li prodavajici narok na uhradu smluvni pokuty podle pism. a., nemuize uplatnit narok
na smluvni pokutu podle pismen b., c. a d. Smluvni pokuty podle pismen b., c. a d. mohou byt
uplatnéné zaroven.

Smluvni pokuta je splatna do 30 dnl od doruceni vyzvy K jeji uhradé kupujicimu.

Vznikem naroku na Uhradu smluvni pokuty neni dotéen narok na nahradu Skody. Kupujici
zejména bere na védomi, Ze prodavajici ma v umyslu Cerpat dotaci na vybudovani zakladni
technické infrastruktury a podminkou poskytovatele dotace bude dokon&eni staveb rodinnych
domu v uréitém terminu. PoruSenim povinnosti kupujiciho dle této smlouvy tak mulze
prodavajicimu vzniknout Skoda v ¢astce, ve které mu bude kracena dotace.

Kupujici souhlasi s tim, Ze shora uvedené smluvni pokuty jsou svoji vysi pfiméfené, nebot
zajistuji dulezity zajem — dodrzeni regula¢niho planu a jednotného vzhledu zastavby v lokalité
Na Nebi. Smluvni strany se dohodly, Ze na vztahy zalozené touto smlouvou nelze pouzit pravo
soudu navrhnout, aby nepfiméfené vysokou smluvni pokutu snizil, které je uvedeno
v ust. § 2051 zakona €. 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku.

Prodavaijici je opravnén upustit od vyudtovani smluvni pokuty v pfipadé, Zze by to nebylo
ucelné, napf. v pfipadé, Zze nesoulad stavby s regulaénim planem neni na pohled zjevny nebo
v pfipadé, Ze k nedodrzeni podminek stanovenych regulacnim planem doSlo z davodu, které
kupujici nemohl ovlivnit. Zejména v pfipadé, ze v dobé& povolovani zaméru stavby dojde
ke zméné pravnich predpisi a technickych norem tak, Zze pfesné dodrzeni podminek
regulacniho planu neni mozné. Ze vSech téchto divodld mulze prodavajici smluvni pokutu
vyuctovat i v nizsi vysi.
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VIL.
Zpétny bonus

1. V pfipadé, ze zadatel (jakozto stavebnik a vlastnik Pozemku) o prodej Pozemku dokon¢i
stavbu rodinného domu (pravomocnym kolaudacnim rozhodnutim) na tomto Pozemku, a to
nejpozdéji do 3 let ode dne kolaudace zakladni technické infrastruktury uvedené v ¢l. V. této
smlouvy nebo od podpisu této smlouvy (podle toho, ktera skuteCnost nastane pozdéji),
vznikne mu narok na tzv. Zpétny bonus ve vysi 150.000 K&.

2. Zadost o vyplaceni zp&tného bonusu je mozné podat Méstu (resp. M&U Mésta) v pisemné
formé&, a to nejpozdéji do 1 roku od nabyti pravni moci kolaudaéniho rozhodnuti k rodinnému
domu postavenému na Pozemku.

3. Narok na zpétny bonus vznika pouze Zadateli — tedy stavebnikovi, ktery stavbu rodinného
domu zahaji a dokondi. V pfipadé prodeje rozestavéné stavby se narok na nového vlastnika
Pozemku ani stavby nepfevadi.

VIl
Dolozka podle § 41 odst. 1 zakona o obcich

Zamér prodeje nemovitosti a prodej nemovitosti dle této smlouvy schvalilo Zastupitelstvo mésta
Havlicklv Brod na svém zasedani dne 8. 4. 2024 usnesenim ¢islo 72/24 a dne ..............
usnesenim €islo ...............

Zamér obce prodat vySe uvedeny nemovity majetek byl zvefejnén na ufedni desce Méstského
Ufadu Havlickav Brod dne 10. 1. 2025 a z ufedni desky sejmut dne 27. 1. 2025.

IX.

Smluvni strany berou na védomi, Ze tato smlouva, vcetné jejich pfipadnych dodatkd, bude
uvefejnéna v registru smluv v souladu se zakonem ¢&. 340/2015 Sb., o registru smluv, a to vyjma
udaja, které jsou udaji chranénymi podle zvlastnich zakonl (zejména osobni a citlivé udaje
a obchodni tajemstvi). Smluvni strany prohlasuji, Zze tato smlouva neobsahuje Zzadné obchodni
tajemstvi, ani jiné informace, které by nemonhly byt zvefejnény v registru smluv.

X.
Kupujici nabude vlastnictvi k prfevadéné nemovitosti vkladem do katastru nemovitosti
u Katastralniho uradu pro Vysocinu, Katastralniho pracovisté Havli¢kiv Brod.

Strany se dohodly, Ze naklady spojené s vkladem do katastru nemovitosti hradi prodavajici.

Skute€nosti ve smlouvé blize neupravené se fidi pfrisluSnymi ustanovenimi ob&anského zakoniku.
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XI.

Kupni smlouva se vyhotovuje v (bude doplnéno) stejnopisech a nabyva platnosti dnem podpisu
této smlouvy obéma stranami. Jeden vytisk je urCen jako pfiloha navrhu na vklad prava
vlastnického do katastru nemovitosti. Pravni GCinky vkladu vznikaji na zakladé pravomocného
rozhodnuti o jeho povoleni ke dni, kdy byl navrh na vklad doru€en Katastralnimu ufadu pro
Vysocinu, Katastralnimu pracovisti Havli¢kav Brod.

V Havlickové Brodé V Havlickové Brodé
dne dne
Mésto Havlickiv Brod (bude doplnéno) (bude doplnéno)
Zbynék Stejskal
C.
Tato smlouva o smlouvé budouci kupni byla v&emi stranami fadné prectena a strany s jejim
obsahem bez vyhrad souhlasi. Smlouva budouci kupni je vyhotovena ve ...... stejnopisech a

nabyva platnosti dnem jejiho podpisu v8emi stranami. Kazdy ucastnik obdrzi po podpisu jedno
vyhotoveni smlouvy.

V Havlickové Brodé V Havlickové Brodé
dne dne

Mésto Havlickuv Brod budouci kupujici budouci kupujici
budouci prodavajici



